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IMPACTOS NA VIZINHANCA

REFLEXOS / CONSEQUENCIAS
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COMPENSACAO

CONCLUSOES

Aumento da demanda por moradia,

COMErcio e servigo.

Incremento no lancamento de empreendimentos
habitacionais nas areas do entorno imediato e
estendido, onde esse fendmeno ja vem se
manifestando, priancipalmente nos bairros do
Inga, Sdo Domingos, Gragoata e Boa Viagem.

Construcdo da Moradia Estudantil no Campus
do Gragoata

Incremento no langcamento de empreendimentos
comerciais e de servigcos, como edificios de
escritorios, centros comerciais etc, nas areas do
entorno imediato e estendido.

Fiscalizagdo quanto ao atendimento as
legislacdes vigentes, principalmente as que
dizem respeito ao uso e ocupagdo do solo e
patriménio cultural, por tratar-se de area de
preservacdo do ambiente urbano (APAU).

Com a perspectiva de crescimento populacional da
Universidade, uma das obras previstas para atender
os estudantes €é a construgdo de Moradia
Universitaria, que ira atender 380 estudantes. Fora
isso, ja se percebe a tendéncia de crescimento
desses bairros pelo nimero de empreendimentos
imobiliarios residenciais langados nos ultimos anos no
bairro do Inga e apenas um conjunto de grande porte
em S&o Domingos ao lado do campus do Gragoata, o
Gragoaté Bay.

Geragdo de novos postos de trabalho e
arrecadacgao de impostos para 0 municipio.

A construgao dos novos prédios da UFF estimulara o
desenvolvimento urbano da regido.

Adensamento populacional causado pelo

aumento de moradores (alunos,
professores e funcionarios da|
Universidade)

Sobrecarga do comércio e servico locais para
atendimento a nova demanda.

Implementac&o de grupo de estudo na UFF, que
mantenha planos de monitoramento visando
avaliar estas &reas sobre eventual insuficiéncial
na oferta de comeércio e servigos.

Saturacdo do sistema viario, gerando
congestionamentos e retengdes nos semaforos,
principalmente nos horarios de entrada e saida.

Implementacéo de grupo de estudo na UFF,
para estudar/avaliar obras viarias que melhorem
0 acesso do campus do Gragoata.

O adensamento populacional a ocorrer, mesmo onde
este processo ja encontra-se em curso, ndo sera
imediato e intenso por consequéncia da construgéo
dos novos prédios da UFF. Portanto, as medidas néo
precisam ser tomadas a curto prazo.

As vagas previstas no Plano Diretor total séo
insuficientes para atender a nova demanda:
Foram previstas 956 vagas, distribuidas da|
seguinte forma: 286 para o Campus do
Valonguinho, 420 para o Campus do Gragoata e
250 para o Campus da Praia Vermelha.

Apbs estudo de viabilidade, chega-se a um
nimero total aproximado de 1871 vagas,
distribuidas como se segue: 286 para o Campus
do Valonguinho, 1060 para o Campus do
Gragoata e 525 para o Campus da Praia
Vermelha, considerando-se as vagas de
estacionamento ao longo das vias internas.

Aumento de vagas da ordem de 150,00 % para o
Campus do Gragoata e 110,00% para o Campus da|
Praia Vermelha. Quanto ao Campus do Valonguinho,
o fato de manter-se o ndmero de vagas hoje
existente, ndo significara um problema, pois a sua
populagédo sofrera decréscimo.




Aumento da demanda por vagas de
estacionamento, principalmente dentro dos
campi da UFF.

Considerando que as atividades do campus serédo
especiificas e diferenciadas de qualquer outro
empreendimento em construgdo na cidade, se faz
necessario, nesse caso, uma reavaliacdo dos
parametros urbanisticos aplicados as fragdes
urbanas, como nimero de vagas, por exemplo. Ou
seja, 0 usuario que frequenta a Biblioteca podera ser
0 mesmo que frequenta o Restaurante Universitario
ou as UFASAS, ou que deixa o filho na creche, ndo
havendo portanto necessidade de se computar novas
vagas de estacionamento nesse caso.
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Nao haverd comprometimento as atuais
condi¢des de salubridade dos iméveis no entorno
dos Campi, ressaltando-se que o conjunto
arquitetdbnico a se implantar ndo causara
prejuizos as condi¢des de insolagdo e ventilagédo
dos iméveis em sua vizinhanga

A ocupacdo da area prevista no Plano
Diretor da UFF mudara a arquitetura da
regido.

Os projetos do novo conjunto arquitetdnico
foram idealizados visando néo construir barreiral
a iluminacéo e ventilagdo naturais.

A ocupagao e o aproveitamento do solo foram
projetados dentro dos limites previstos pela

legislacdo municipal.

O uso e ocupagdo do solo estdo em conformidade
com a legislagio municipal e as construgbes
projetadas n&o prejudicam as condicdes de
salubridade das ocupacdes em sua vizinhanga




Gerag&o de uma nova demanda por estes
equipamentos.
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A demanda a ser gerada pela populagédo da UFF
por servicos comunitérios devera ser revertidaj
em prol também da poulagéo do entorno que hoje
nédo conta por exemplo com um posto de satde.

DO RELATORIO

Nao haverd comprometimento imediato  na|
capacidade do poder publico em atender a noval
demanda por servigos comunitarios, porém haver,
necessidade do monitoramento dos sistemas em
consequéncia do adensamento poulacional, que
devera ser gradual.

Servigos prestados em decorréncia da
implantacéo do novo conjunto
arquitetdnico dos campi.

Ampliacéo da Creche no campus do Gragoata.

A implantagdo do conjunto arquitetbnico dos
campi ird  constituir novo equipamento
comunitario com a oferta de acessos, pragas €

Criacdo de postos meédicos nos campi paral
atendimento a comunidade universitaria.

Haverd ganho para a populagdo do entorno,
considerando-se os servigos oferecidos nos campi
universitarios, como creche, postos médicos e
restaurantes.

areas verdes, constituindo também pélo esportivo
e cultural, promovendo eventos que possam ser

Implantagdo de um modulo de restaurante
universitario no campus do Valonguinho.

compartilhados com os moradores da vizinhanga.

A Universidade ja faz parcerias com a
comunidade para utilizagdo de seu parque

esportivo, que esta sendo ampliado.

O poder publico podera estimular novos servigos para|
atendimento a nova demanda que também
beneficiara a populagédo do entorno
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ASPECTO: EQUIPAMENTOS URBANOS

IMPACTOS NA VIZINHANCA

REFLEXOS / CONSEQUENCIAS

MITIGACAO, COMPATIBILIZACAO OU
COMPENSACAO

CONCLUSOES

Aumento da demanda por servigos de infra;
estrutura urbana prestados pela
municipalidade, como recolhimento do lixo
e impermeabilizacéo parcial do solo.

Sobrecarga nas redes e sistemas de infra-
estrutura existentes para estes servigos.

A impermeabilizacdo do solo nos campi
encontra-se abaixo dos limites impostos pela
legislagdo municipal.

Devera haver um estudo para redimensionar a
frequéncia da coleta de lixo na regiéo, por parte da
PMN.

A geracdo de residuos sélidos sera
compatibilizada no processo de licenciamento
ambiental.

Apos a concluséo das obras, 87,25% da area total
dos trés campi serao semi-permeaveis ou
permeaveis, 0 que demonstra o baixo impacto
ambiental; e que as obras nos campi ndo contribuirdo
para ‘inundac&o’ nos bairros do entorno.

Criacdo de grupo de trabalho para avaliar a
producgédo de residuos (papel) e converté-lo em
programa de reciclagem para utlizacdo no
préprio campus.

Reducao na compra de papel em alguns setores da
Universidade. Reducdo do volume do material
descartado.

Necessidade de adequagdo das novas
demandas a capacidade de atendimento do
Poder Publico e das empresas concessionarias.

A implantacdo do empreendimento segue as
diretrizes fornecidas pelo Servico Municipal e
pelas empresas concessionarias dos servigos
de infraestrutura.

As novas demandas por servigos de infraestrutural
geradas pela implantagdo dos novos prédios respeita
a capacidade das redes publicas, conforme
informacdo das empresas concessiondrias, sem
comprometer a qualidade dos servicos prestados a
populagéo vizinha.

Aumento da demanda por servigos de
infraestrutura prestados por empresas
concessionarias, como energia elétrica,
agua e esgoto.

Todos prédios novos tém sistema de coleta,
armazenamento, utilizacdo e reuso de aguas
pluviais; e alguns (Biologia e Quimica, por
exemplo) tém sistema de tratamento de esgotos
especiais. Além disso, projeto da rede de aguas
pluviais executado organizou a coleta e
distribuicdo dessas aguas em diregdo ao mar e
ndo utilizou a rede dos bairros do entorno dos

campi.

Haverd um ganho ambiental para o municipio com a
construgdo dos novos prédios em decorréncia da
instalacdo de um sistema de armazenamento e
retencdo de aguas pluviais captadas atenuando a
demanda por 4gua potavel.




Oferta de vagas de ensino superior
gratuito e proximo.

SERVICO PUB

=

LICO FEDERAL

UNIVERSIDADE FEDERAL FLUMINENSE
SUPERINTENDENCIA DE ENGENHARIA E PROJETOS
COORDENACAO DE ENGENHARIA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
SINTESE DO RELATORIO

Criacdo de oportunidades de acesso ao ensino
superior.

Oferta de
universidade.

empregos gerados pelal

Criacdo de oportunidades de trabalho na
vizinhangca e melhora da situagdo socio-
econdmica da populagdo local, pelos empregos
diretos e indiretos gerados pela universidade.

Geragdo de uma demanda por novos servigos,
incrementando a economia local e gerando novos

empregos na vizinhanga e na cidade.

N&o se verifica a necessidade de acgbes de

Possibilidades de desenvolvimento do municipio e
reforgo do seu carater universitario.

mitigacdo ou compatibilizagdo dos impactos
gerados, considerando-se que suas
consequéncias  desfavoraveis sdo pouco
significativas,  exigindo  apenas  alguma
adaptacao logistica por parte dos atingidos, face
aos aspectos amplamente positivos que se
evidenciam.

N&o se prevé quebra das relagdes sociais existentes,
mas alteragdes nestas relagdes, pela elevacdo dos
vizinhanga da

padrées  sécio-econdmicos da

universidade.




Aumento discreto e gradual na procura por
terrenos que tenham vocacdo para aj
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Valorizagao real dos imdveis na area do entorno
imediato da UFF, pelas melhorias urbanas que

N&o se prevendo que ocorra desvalorizagao de
imoveis e que a valorizacéo real ou especulagao

empreendimentos imobiliarios na area de
vizinhanga imediata.

ndo uniforme, em toda a vizinhanga imediata da|
UFF, especialmente na parcela de valor de
terreno, decorrente do aumento na demanda por
parte de empreendedores elou pelo que
representa a proximidade com o campus
universitario.

Demanda por iméveis nas vizinhangas por
parte de alunos, professores e
funcionarios

De um lado, especulacédo imobiliaria em torno da
expectativa de procura por iméveis nas
vizinhangas da UFF por alunos, professores e
funcionarios. Por outro lado, aumento da rendal
para quem oferece o servico (aluguel, vagas ou

venda de imoéveis).

implantacédo de emrpeendimentos|deverdo ocorrer, criando oportunidades de novos|. S - .

. e - . imobiliaria ndo vira a ocorrer de forma imediata e

imobiliarios. negoécios e empreendimentos. . ~
intensa, a ponto de causar pressdo sobre os
atuais moradores, transtornando e
comprometendo sua opgao de negociagdo, ndo
se verifica a necessidade de agdes de mitigacéo
ou compensacéao destes impactos.

Demanda por novos servicos  e|Valorizagdo real dos iméveis, de forma gradual e

Conta-se, contudo, como medidas
compatibilizadoras, com os instrumentos legais
do municipio quanto ao ordenamento do uso e
parcelamento do solo, além daqueles previstos
no Estatuto das Cidades.

O mercado imobiliario nas areas de vizinhanca daj
UFF devera se compatibilizar naturalmente as novas
relacbes de oferta e procura a se estabelecerem,
apontando para valorizagdo geral dos terrenos e
imoveis.
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ASPECTO: IMPACTO NO SISTEMA VIARIO

IMPACTOS NA VIZINHANCA

REFLEXOS / CONSEQUENCIAS

MITIGACAO, COMPATIBILIZACAO OU
COMPENSACAO

CONCLUSOES

Aumento da circulagéo de pedestres.
Aumento da circulag&o de veiculos.
Aumento do nimero de viagens dos
transportes coletivo.

Necessidade de adequacdo dos trajetos de
pedestres quanto a orientagdo e condigcdes de
acessibilidade.

Campanha educativa de incentivo ao uso de
transportes alternativos, como bicicleta ou
carona compartilhada.

Criacdo de ciclovias (compativeis com as
propostas pela PMN) / ciclofaixas que estimule
0 acesso seguro aos campi.

Diminuigdo da demanda por transporte coletivo e pelo
uso de transporte individual.

Aquisicao de 6nibus pela UFF para a circulagéo
entre campi e entre os terminais rodoviarios e
hidroviarios e os campi, gratuito para os
estudantes.

O transporte entre os campi do Gragoata, Praia
Vermelha e Valonguinho por 6nibus da universidade
possibilitara mais conforto e seguranga para o0s
usuarios que tém atividades nos diversos campi.

Criagdo do sistema BILHETE UNICO

universitario.

Integragdo dos transportes rodoviarios municipais,
intermunicipais e hidroviarios

Previsdo de implementacdo do 3° acesso ao
campus do Gragoata, conforme estava previsto
no Plano Diretor, na Via 100.

Criacdo de outro estacionamento no campus da
Praia Vermelha entre a Agéncia de Inovagao
(proximo ao Instituto de Quimica) e o limite
extremo sul do campus.

Criacdo de outro acesso (P4) no campus da
Praia Vermelha, pela Av. Litoranea (no final do
limte do campus) para acessar area de
estacionamento a ser criada.

Conflitos dos fluxos entre as modalidades
de transporte: rodoviario, ciclovia e de
pedestres.

Necessidade de adequagcdo do sistema de
transporte coletivo a nova demanda.

Elaboragdo de projetos de desenho urbano,
contemplando calgcamento, vias e ciclovias /
ciclofaixas.

Maior conforto aos usuarios dos campi e moradores
do entorno.




A UFF ira implementar as medidas de
adequacao dos trajetos de pedestres quanto &
seguranga, conforto, sinalizagao e
acessibilidade.

Maior conforto aos usuarios dos campi e moradores
do entorno.

Criacdo de novas vias de acesso de entrada e
melhoramento das existentes em todos os
campi.

Interferéncia no fluxo viario existente pelas
manobras de entrada e saida dos campi
em dois horarios especificos.

Elevacao do nivel de servicos das vias, tornando-
se mais suscetiveis a congestionamentos.

A UFF manterd& grupo de estudo e
monitoramento do sistema viario, visando a
identificagcdo de problemas e a indicacdo de
suas respectivas solugdes.

Garantia da continuidade dos melhoramentos
realizados e prevencado contra possiveis problemas
futuros.

Priorizar o acesso do campus da Praia
Vermelha pelos acesso P1 e P2. Deixar o
acesso P3 restrito para servico, de modo a
reduzir o fluxo de veiculo no interior do bairro da|

Maior conforto aos usuérios dos campi e moradores
do entorno, evitando possiveis transtornos aos
mesmos.

Boa viagem.




UNIVERSIDADE FEDERAL FLUMINENSE
SUPERINTENDENCIA DE ENGENHARIA E PROJETOS
COORDENACAO DE ENGENHARIA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
SINTESE DO RELATORIO

ASPECTO: PAISAGEM URBANA

MITIGAGAO, COMPATIBILIZAGAO OU

IMPACTOS NA VIZINHANCA REFLEXOS / CONSEQUENCIAS COMPENSACAO CONCLUSOES
Implantagdo de um conjunto arquitetdnico|Alteracdo da paisagem urbana, com ganhos pela|_ . = ..~ |Os novos prédios inserem-se na paisagem local de
o . ~ . . ""IProjeto de restauragdo das edificagbes . -
que contempla prédios de elevado valorlimplantagdo de um conjunto arquitetdnico forma harmoniosa com seu entorno e a cidade.
” . . Y preservadas/tombadas da UFF, reforcando o
estético, como o Instituto de Quimica, NAB|elaborado, de aspecto estético relevante,

carater local, principalmente do entorno dos
campi da Praia Vermelha e Gragoata, formado
por area de preservacdo do ambiente urbano
(APAU).

e Anexo da Escola de Arquitetura. contribuindo positivamente para a qualidade da

paisagem urbana existente.

Aplicacdo das diretrizes  projetuais|Contribuicdo positiva para o microclima dos

previstas no Plano Diretor, que contempla
projeto de paisagismo, o qual inclui plantio
de espécies vegetais em volta de todos os

bairros do entorno dos campi no que se refere 3|
qualidade do ar, temperatura ambiente, protecdo
contra ventos fortes e poeira, barreira para

O espago projetado pela UFF para os seus campi tera
N&o séo necessarias medidas mitigadores pelos|como resultado um ambiente amplo, ajardinado,
ganhos previstos relacionados ao paisagismo,|arborizado, com clima ameno e projetado de acordo
microclima e ambiéncia urbana. com normas urbanisticas que prezam a qualidade

prédios e nas vias internas dos campi. ruidos, absorgdo de agua de chuva, assim como

para a fauna e flora da regiao.

Utilizac&o de uma volumetria relativamente
baixa, com predominio de edificagdes com
cinco pavimentos e pilotis.

O gabarito previsto no Plano Diretor e adotado
ndo constitui barreira a circulagcdo do ar que é
trocado com seu entorno. O pilotis, por sua vez,
também é adequado a praticas sociais e de
extens&o universitaria.

ambiental.




Interferéncia no sistema viario
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A interferéncia das obras no sistema viario do
entorno dos campi € muito reduzida.

Os campi da Universidade apresentam areas
disponiveis para carga e descarga. Além disso,
o transito de veiculos para as obras nas vias de
acesso estd programado para ocorrerem em
dias e horarios alternados.

Destino final do material resultante do
movimento de terra e do entulho da obra.

Transtorno no entorno imediato.

Do material resultante do movimento de terra,
parte € armazenado no canteiro de obras paral
reutilizacdo como aterro e o restante despejado
em areas licenciadas pela Prefeitura. O mesmo
ocorre com o material de entulho em que parte é
despejada em areas licenciadas pela Prefeitura.
Os demais materiais inserviveis (lixo organico)
séo acondicionados em cagambas estacionarias
e retirados por empresa especializada.

Existéncia de arborizagdo e de cobertural
vegetal no terreno.

Transtorno no entorno imediato.

Na fase de organizacdo das novas obras,
através do levantamento arbéreo realizado nal
fase do projeto e com os estudos de locagéo
das edificagbes que visaram preservar as
espécies existentes, com rarissimas excecoes,
houve a necessidade de remocéo de algumas
espécies e do replantio em outras areas.
Quando ocorreu foram devidamente
identificadas e licenciadas na Prefeitura do
Municipio.

Maior conforto aos usuarios dos campi e moradores|
do entorno, evitando possiveis transtornos aos
mesmos.




Producéo de ruido.

Transtorno no entorno imediato.

A poluicdo ambiental gerado por ruido dos
equipamentos e maquinas utilizados nos
canteiros de obra é inevitavel. Entretanto,
considerando que a utilizagdo é temporaria e
inconstante notadamente o impacto causado a
vizinhanga do campus é reduzido. Além disso,
sdo respeitados os horarios permitidos pela

legislacéo para producao de ruidos.

Esgotamento sanitario.

Transtorno no entorno imediato.

O esgotamento sanitario dos canteiros de obra é
direcionado para a rede de esgotamento do
campus que € interigada a rede da
concessionaria.

Qualidade do ar.

Transtorno no entorno imediato.

A poluicdo ambiental de uma obra é inevitavel,
entretanto ocorre em menor intensidade, tendo
em vista que as equipes de engenharia das
obras procuram tomar medidas preventivas para
controle da geracdo de poeira e sujeira. Outros
produtos geradores de poluicdo do ar ndo sao
utilizados no canteiro.

Geragdo de empregos e arrecadagdo de
impostos.

As obras nos campi da Universidade Federal
Fluminense contribuem para geracdo de
empregos com um efetivo de aproximadamente
1.200 postos de trabalho. O custo previsto das
obras estd na ordem de R$300.000.000,00,
com arrecadacdo para o municipio de cerca de

R$ 9.000.000,00.

Ampliacdo da economia local.
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